REPUBBLICA ITALIANA

COMUNE di SOMMARIVA DEL BOSCO!

I)" GbFF. PROVINCIA CUNEO

CONVENZIONE PER L' AFFIDAMENTO IN CONCESSIONE DEI LOCALI COMUNAL

SITI IN PLAZZA SEYSSEL DA DESTINARE AD ATTIVITA' TURISTICO-RICETTIVA E

SOMMINISTRAZIONE ALIMENTI E BEVANDE.

L'anno 2013 questo giomo di giovedi 5 del mese di dicembre in

Sommariva del Bosco, davanti a me doft. Massimo NARDI, Segretario

comunale del Comune di Sommariva del Basco, si sono costituiti i signoti:

PUGNETTI Aldo'Gaspore nato a Carmagnola il 05 settembre 1956, domiciliaio

per la_carcd a Sommariva del Bosco, che interviene nel presente agtto nella

sua audiits di_Responsabile del Servizio iavorl Pubblici dei Comune di

Sommoariva del Bosco con sede in Piazza Seyssel n. 1 — Sommariva del Bosco —

codice fiscale/partita LV.A. 00402100044, il gudle dichiara_di agdire

esclusivamente in nome, per conto e nell'interesse dell' Amminisirazione che

residente in Sommariva del Bosco in Via Donatori del sangue n. 1/B codice

rappresenta,
EVANGELISTI Edoardo Valeriano nato g Sanfré il 14 aprile 1960 residente in //__.E)H % g‘_
& 2 ]

Sommariva del Bosco in Vig Donatori del sangue n. 1/B codice fiscale Yp TR %
Suu.8
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REINERQ Teresa Carlg nata a Sommariva del Bosco il 28 ottobre 1962 %_E_%iog

fiscale RNRTSC62Ré81822Q

| quali dichiarano di intervenire in qualitd di soci amministratori dellg societd |

“Trattoria del Vioqqidibre di Evangelisti & Reinero s.n.c." con sede legale in




Sommariva del Bosco in via VI Maggio n. 18 codice fiscgle e partita LV.A.

02103720047, di seguito per brevild denomingte “gestore’; .

persone della cui identitd e gualifica io Segretario comundle sono certo, |

qudli avendo | requisiti di legge rinunciono d'accordo fra loro e col mio

consenso all’ assistenza dei testimoni in questo gito.

PREMESSO CHE

L'Amministrazione comundle & propristaria di un immobile sifo in Sommarivg

del Bosco precedentemente adibito g comando di polizid municipale posto

in piazza Seyssel angoelo via Carlo Alberto;

il Comune di Sommariva del Bosco, nel perseguimento del fine di sviluppo del

territerio, intende individugre un soggetto idoneo e gudlificato ol guale

affidare la gestione dell'immobile da adikire a finglitd turistico - ricettive ad

all' attivitd di somminisirazione alimenti e bevande. In particolare il Comune

infende promuovere un _modello _di _accoglienza e di sviluppo iuristico

sostenibile e al tempo stesso valorizzare il teritorio. A seguito di bande

esperito con procedura di evidenza pubklica, con Determingzione n. 63/140

del_03 luglio 2013, ia_concessione dell'immobile sopra specificato & stata

‘ cxffidd"rq ai signori EVYVANGELISTI Edoardo Vdleriano e REINERO Teresa Carla

titolari della societd Trattoria del Viaggiatore di Evangelisti & Reinero s.n.c.

| Tutto cid premesso, fra le parti come sopra costituite, si convieneg e si stipulg

.guan’ro segue:

Art. 1

PREMESSA

Le premesse costituiscono parfe integrante del presenie atto.




Art. 2

SCOPO DELLA CONVENZIONE

La presente convenzione viene stipulata per le finalitd indicate in premessa e

prevede lo_ svolgimento, da parte del gestore, di ung atiivitds  di

somministrazione al pubblico _di dlimenti_e bevande. I _gestore, nella

conduzione della attivitd ed in accordo con ' Amministrazione comungale, si

vincola allo svolgimento di attivitd ed iniziative dirette alla valorizzazione del

territorio e del prodotii tipici locdli. In particolare il gestore si vincola ad istituire

un punto di informazione turistica al'interno dei locali nonché ad accogliere

eventi, incontr, atlivitd tematiche che i Comune organizzerd, attraverso il

miglior allestimento degli spazi presenti. Nella conduzione della gattivitd di

somministrazione _alimenti e  bevande si _impegna  d_promuovere

I'enogastronomia locale.

Art. 3

USO DELL'IMPIANTO

La gestione della_struttura non potrd essere effettuata per scopi diversi da

auelli per cui la convenzione & disposta, salvo casi eccezionali formalmente
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autorizati preventivamente dal Comune. Il gestore_dovrd ufilizzare e fare 2 N %
ytilizzare |'edificio in modo corretto. usando la diligenza_del buon padre di > E
§E

famiglia e dovrd osservare tutte le norme di sicurezza, di igiene e contenute

AN

in regolamenti comunali, nonché nelle disposizioni di legge in materia

applicabili e compatibili con la natura del fabbricato stasso.

Art. 4

OBBLIGHI E ONERI DEL GESTORE




Gli obblighi e oneti a carico del gestore concessionario, prevedono:

a}

ulilizzo della struttura in modo adegugto, per le finalifd cui la stessa &

destinatg;

b)

custodia delig struttura con diligenza professionale, nel rispetto di tutte

le norme di sicurezza, diigiene, nonché dei regolamenti e delle norme

di legge vigenti applicabil alle attivitd svolte;

¢l

coresponsione di un canone il cui imporio annuo & stabilito in_euro

9.550,00. La corresponsione_del canone avverrd in rate  mensili

anficipate a decorrere_dal mese successivo dl'avvenuta consegndg

dai locdli. In caso di ritardo nei pagamenti i Comune di Sommariva

del Bosco avra diriito agli interessi di mora misurati al tasso legaie;

d)

acquisizione a proprig cura e spese di qualsiasi autorizzozione, licenza,

nulla osta, permesso o gltra forma di assense necessario per ['ytilizzo

delial struttura e degli impianti;

e

stipula_per l'intera durata della_concessione di adeguata polizzg

assicurativa contro i danni da incendio e RCT con riferimento ol bene

‘e all'atfivita oggetto del contratto e per tutia ta durata dello stesso.

f)

rigorosa_osservanza delle normaiive_a carattere fiscale e di pubblica

sicurezzq;

| periodi di_chiusura _dovranno_esserg preventivamente_concordati

o)

-con ' Amministrazione comunale di Sommariva del Bosco:

h}

monitorare lo stato di efficienza e di sicurezza del fabbricato, degli

impianti, prevenendg il verificarsi di eventudli danneggiamenti:

esecuzione a proprie spese degli interventi di manutenzione ordinaria




che si dovessero verificare durante il periodo di concessione del

bene;

ii___mantenere in efficienza e state di decoro e pulizia lg strutturg:

k]__pagare tutte le spese di utenze, qudli energia elettica, acqua, gas,
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riscaldamento, frasporto e smaltimento dei rifiuti e ogni altra

eventudle tariffa, tassa © canone previsto dalle leggi & ascrivibile al

servizio;

) _acquistare o proprig cura e spese l'aredo e | beni mobili per

['allestimento della_strutturg, comprese le atrezzature necessarie

all' effettuazione dei servizi previsti:

mi valorizzare le_produzioni tipiche locali e guelle biclogiche:

n} _aftuazione di norme di comportamento ambientali sostenibill, quali

utilizzo _di prodotti di consumo poco inguinanti o a basso imoatto

ambientale, contenimento degli sprechi (idrici, energetici, ecc.] e

I
deila produzione dei rifiuti non degradabili, raccolta differenziata dei \
T r )
rifiuti, ecc, a3 s
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o] riconsegnare gli spazi fiberi_ da cose e persone alla scadenza del Qe
contratto, "5
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contratto collettivo di lavoro e degdli eventuali integrativi aziendali, delle
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Il gestore concessionario per tutta la durata del contratto deve garantire per b > .;f’f\ =
tutto il personale addetto al servizio it rispetto delle norme di legge, di B ,E%l'z" ®E
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norme di sicurezzq sui luoghi di lavoro, nonché di tutti gli adempimenti previsti

dalla legge nei confronti dei lavoratori dipendenti e soci.

Art. 5




DURATA DELLA CONCESSIONE

la durata della convenzione & di_anni 15. Allo séadere del contratto il

concessionario non pretenderé dal concedente alcuna somma_a fitolo di

avviamento commerciale e le eventuall migliorie e le addizionhi apportate dal

concessionario saranng devolute gratuitamente ol concedente.

Il contratto potrés essere anticipatamente rescisso dal Comune di Sommariva

del Bosco in caso di inadempienza di obblighi contrattuali e/o di risconiratd

cattiva gestione. Il concedente si tiserva la facoltd, in dlternativa allg

rescissione, di_applicare al concessionario pengli_fino_ad un ammontare

annuo pari al 10%_del canone previsto su base anhug, @ seconda della

graviid e reiterazione dell'inadempimento.

A& - . —

SPECIFICAZIONI E CONTROLLO DELLA G_ESTIONE

E vietata la sublocaozione anche parziale dellimmobile. |l gestore si obbliga

ad osservare e far osservare di propri clienti e dipendenti le norme dettaie da

reaolagmenti comundli e da altre disposizioni di legge, soprattutto in_materia

digiens, nonché le norme dellautoritd di P.S. € comungue le regole di buon

-vicinato e del coretto vivere civile, intese ad evitare rumor eccedenti la

normale tollerabilitd o quella prevista_per legge © comungue possando

arrecare danno alle strutture degli immobili @ molestia g terzi.

L E vier’ro’ro al gestore compiere mutgmenti nella destinozione dellimmobile

oggeito della  presente convenzione, vl comprese d procedere a

trasformarzioni, modifiche e migliorie, senza il _consenso scritto dell’'ente

propristario,




Il gestore permetterd ed dgevolerd le visite che tecnici, funzionari o incaricati

del Comune riterranno di effettuare.
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I Cemune potrda prescrivere in qualsiasi momento l'esecuzicne di quei lavori

manutentivi ordinari che si rendessero urgentl o comunque non ulteriormente

procrastinabili_a suo - insindacabile giudizio, formalizzando la richiesta con

appgosito verbale,

Al termine della presente convenzione e allo scadere di ogni anno ed in

relazione_a quanto sopra indicato, verranno effettuati sopralluoghi da parte

dei funzionari comunail per la verifica dello stato di conservazione e di

manytenzione dellimmobile con particolare riferimento alle apparecchiaiure

tecnologiche. A seguito di tali sopralluoghi verranno redatti apposifl verbali

dai guali si devrd desumere lo stato dellimmobile stesso. Qualora dai suddetti

sopralluoghi I'fmmobile risuiiasse in_catiive sfato di manutenzione e di

conservazions, il Comune ha la facoltd di ordinare gli interventi necessari al

ripristing. In caso di inadempienza, frascorsi frenta giorni dalla data della

[y

richiesta_di intervento it Comune pud, senza ulterior ati o comunicazioni,

eseguire o fare esequire le necessarie opere addebitando i costi al gestore,

L'addebito di detti costi poird avvenire anche attraverso l'incameramento
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del deposito cauzionale.

Art.7

5

CANONE di GESTIONE

42048 SO it &

Paytit-

Il canone convenziondle & stabilito in Euro 9.550,00 annui.

Detto canone dovrd essere pagato _mediante rgte _mensii ugudli ed

anticipate, _enfro i _primi 20 giori _del mese di iiferimento, mediante




versamento in c.c. postale o con versamento diretto al Tesoriere Comunadle ¢

framite bonifico bancario.

Art. 8

AGGIORNAMENTO DEL CANONE di GESTIONE

le parti convengono che il canone di gestione sard aggiornato

annualmente nelia misurg del 75% dell'indice ISTAT dei prezzi al consumo per

le famiglie di operai ed impiegati_(riferito al trimestre precedente g auello di

decorrenza dell'aumento) a_decorrere dall'inizio del settime anno del

contratto,

Art. ¢

RITARDO O MANCATO PAGAMENTO DEL CANONE di GESTIONE

Il gestore non potrdl in alcun modo ritardare i pagamento del canone di

qestiona e dedli oneri accessori ofre i termini stabiliti dalle vigenti disposizioni

e non pofird far valere glcuna azione o eccezione $& Non Gopo aver esequiic

i pagamento delle rate scadute,

Qualora la parte condutirice si rendesse morosa anche di una sola rata del

canone a decorrere dal 21° giormno del mese di riferimento, 'ammoniare della

quota insoddisfatta verrd gravata degli interessi di mora_nelig misurg degli

interessi legaii,

Nellipotesi che la parte_conduttrice si_rendesse morosa per glmeno fre

mensiitas consecutive o cingue  nellarco  di _riferimento annuale,

alll Amministrazione Comungle viene riservatd ia insindacabile facoltd di

risolvere unilateralmente la convenzione ed introiiare le somme dovute € non

comisposte per morositdl dal depesite cauzipnale ¢i cui al successivo art. 11,




Nel caso di isoluzione contrattuale per le ragioni sopra esposte, i gestore non

ha diritto di richiedere risarcimento alcuno all' Amministrazione Comunale e si

impegna_a fiberare limmobile da cose persone ed arredi entro sessanta

diorni sucgessivi dlia pronuncia di decadenza della convenzions.

Trascorsi i sessanta giorni di cui al paragrafo precedente senza che il gestore

cibbig libergto i locdli, ' Amministrazione Comundle entra in possesso dei locali

e di_ quanto in esso contenuti senz'aliro nullg competere nel confronti dellq

parte inadempiente.

Nel caso di presa in possesso degl arredi, suppelietiii e impianti, nessuno

escluso, in ragione dei procedimenti sopra esposti, il gestore rinuncia sin da

ora a_chiedere a qualsigsi titolo indennizzo alcuno all Amministrazione

Comunale, la quale diviene di fatto e di diitto pienamente proprietaria di

detti beni potendone di consequenza disporre a proprio insindacabile

giudizio.

Art.10

ESENZIONE di RESPONSABILITA’ PER FATTI di TERZI
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Il gestore esonera espressamente I'ente proprietario da ogni_respensakbilitd

per danni diretti o indiretti che potessero derivargli da fati o omissioni di terzi.
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If gestore é costituito custode dell'immobile locato.
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Art. 11

DEPOSITO CAUZIONALE

Alla_sottoscrizione della presente convenzione il gestore ha consegnato

al'ente proprietario, a_garanzia dell'osservanza delle obbligazioni assunte e

del pagamento delle pendlitd eventualmente comminate, a titolo di|

84046 480 &

i

it

a




cauzione definitiva, ung fideiussions per un importo pari al 10% del valore di

aagiudicazione valevole per tuttd la durata della convenzione, A richiesta di

una delie parli il deposito cauzionale poird essere vardto proporzionalmente

al canone di gestione_e_dovrd essere ricostituito in_caso di suo utilizzo, I

deposito_sard svingolato al terming della gestione, senza interesse alcuno,

previa verifica dello stato_dell'immobile & sempre chs il gestore cbbia

adempiuto a tutti gli obblighi derivanti dalla presente convenzione.

| gestore & obbligato al reintegro della cauzione di cui I'Amministrazione

Comunale avesse dovuto valersi, in tutto o in parte durante 'esecuzione della

convenzione. La cauzione restera _vincolata fino g completo

soddisfacimento degli obblighi contrattuali anche dopo la scadenza della

convenzionse.

Art. 12

RESPONSABILITA'

Il gestore si_obbliga a solevare ' Amministrazione Comungle dd gualsiasi

pretesa, azione o molestia che possa derivare per mancato_adempimenio

dedali obblighi contrattuali, per trascuratezza o per colpa nell'assolvimento dei

medesimi.

Le spese che I'Amministrazione Comunale dovesse sostenere a tale tifolo

..sdrdnno dedotte dalia cauzione prestata dal gestore ed in_ogni caso da

auasto rimborsate.

I gestore & sempre responsabile sia yerso ' Amministrazione Comunale che

verso | terzi dell'esecuzione di tutti i servizi assunti. Bsso & pure responsabile

degli eventualli danni che dal personale o dai mezzi_potessero derivare




alll Amminisirazione Comungdle o ¢ terzi.

Art. 13

POLIZZA ASSICURATIVA CONTRO | DANNI

|| gestore na sottoscritto o sua curd e spese idonea polizza assicurgliva contro

i rischi_di danneggiomentio e deperimento anche @ causa di incendio,

esplosione, scoppio, rotiura condotta acqua, eventi socio-politici, eventi

atmosfericl, dolo e colpa grave, con rinuncia alla rivalsa net confronti del

locatore, del ricorso vicini/terzi, per il massimale ivi descritto. All'atto deila

sottoscrizione della presente convenzione, detta polizza & stata consegnata

in_copia dll'ente proprietario. Il gestore esonera |'Ente propiietario da ogni

responsabilitét per danni arrecati dlle cose affidate al gestore stesso da parte

di terzi ed dalla responsabilitd per | danni derivanti  dall'interruzione

dell'esercizio dell' attivitdt commerciale. Il gestore si impegna a non introdurre

nellimmaobile merci per valori superiori ¢ guelli assicurati in polizza.

Art. 14

PUBBLICITA' COMMERCIALE

I aestore & autorizzato ad effettuare in forma  visiva la  pubblicité

commerciale allinterno dellimpianto oggetto della concessione, osservando

tutte le prescrizioni regolamentari e le leggi vigenti.

II programma_completo delig pubblicitds e qualsiasi sua modificazione

dovranno  essere  _comunicati ol Servizio Trbuti del Comune o dl

Concessionaric  avente in  qppalto  l'accertamento e  |g  riscossiong

dellimposta di pubblicita.

Linstallazione di strutture ed impianti _per la pubblicitd visiva ({tabelloni,

11




striscioni, stendardi, schermi, etc.) & subordingta allauicrizzazione del

Comuns,

li gestore & tenuto ad espletare in proprio tutte le incombenze amministrative

per I'ottenimento delle relative gutorizzazioni.

Resta a carico del gestore 'onere delle imposte sulla pubblicitdl determinato

a norma di legge o di regolgmento comunale.

Art. 15

ONERI A CARICO DEL COMUNE

Sono a carice del Comune le spese per la manutenzione straordinaria con

caratteristica di invesfimento delie strutture riferitt allimmobiie nella sua

configurazione criginaria cosi come: identificato alla data di stipulazione del

presente afto. Sono pertanto espressamente escluse le spese riguardanti

opere di straordinaria manutenzione di impianti o manufatti necessar

all' esercizio dell' attivitd.

Art, 15

RISOLUZIONE DELLA CONVENZIONE

Sono causa di estinzione del presente rapporto, olire g guanto previsto nel

precedente qrt. 2:

- la decadenzg per inadempimento _delle obbligazioni, nessuna esclusg, di

cui al presente convenzione di sensi degli art. 1453 e seguenti del codice

civile;

- la decadenza per il venir menc dei requisiti a svolgere ['attivitd oggetio di

convenzions,

-1l recesso da parte del gestore previo preavviso di almeno sei mesi.
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Art. 17

SPESE. MODIFICHE DELLA CONVENIIONE

Le spese inerentt & conseguenti la presente convenzione, ad eccezione

guelle di rogito che gravano nei confronti del concessionario, sono carico

gelle parti in forma uguale. Le clauscle della presente convenzione hanno

carcttere essenzicle. Qualungque modifica del presente atte deve apparire in

forma scritfa. Pure per iscritfo _deve essere fatta ogni comunicazione

riguardante ia convenzione e lg cosa locata.

Art. 18

RINVIO

Per quantc non espressamente previsto nel presente atto € nel bando di

aggiudicazione approvato con determingzione n. 63/140 in data 03 ludlio

2013 |, le parti convengono di riferirsi_dlle disposizioni in materia dettate dal

Codice Civile ed in mancanzga agli usi ed alle consuetudini locgl, nehché a

tutte le altre disposizieni di legge vigenti.

Art. 19

FORO COMPETENTE

Ogni_eventuale procedimento giudiziagrio, comungue relativo d duesta

convenzione, sard di competenza esclusiva del Foro di Alba.

__ Letto, approvato e sottoscritto
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